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ABSTRAK

Cherli Pratama. Dosen Pembimbing: Setiawan., M. Sy., dan Pandi Rais., M. Pd.
Analisis Praktik Atas Sewa Menyewa Kamar Kos Dalam Perspektif Figh
Muamalah (Studi Pada Ayna Kos Kelurahan Rejomulyo Kota Kediri). Skripsi
Program Studi Hukum Ekonomi Syariah. Fakultas Syariah. UIN Syekh Wasil
Kediri. 2026.

Kata Kunci: Figh Muamalah, Akad ljarah, Sewa Menyewa, Kamar Kos, Ekonomi
Syariah

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh isu hukum praktik sewa-menyewa
kamar kos yang semakin berkembang pesat di perkotaan, termasuk di Kelurahan
Rejomulyo, Kota Kediri. Meskipun akad ijarah (sewa-menyewa) merupakan salah
satu bentuk muamalah yang diakui dalam Islam, praktiknya di masyarakat sering
kali belum sepenuhnya selaras dengan prinsip-prinsip figh muamalah. Berbagai
permasalahan seperti ketidaksesuaikan akad yakni fasilitas yang dijanjikan oleh
pihak kos sebulum akad dilaksanakan tidak sesuai dengan yang ada dilapangan.
Oleh karena itu, penelitian ini bertujuan untuk menganalisis ketidaksesuaian praktik
sewa-menyewa kamar kos di Ayna Kos dengan ketentuan Figh Muamalah, baik
dari segi rukun, syarat, maupun hal-hal yang dapat membatalkan akad, sehingga
diharapkan dapat memberikan kontribusi dalam mewujudkan praktik ekonomi
syariah yang lebih adil dan sesuai syariat.

Penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan jenis studi kasus
pada Ayna Kos Kelurahan Rejomulyo, Kota Kediri. Data primer dikumpulkan
melalui observasi, wawancara mendalam dengan pemilik kos, pengelola kos, dan
penyewa kamar kos. Data sekunder diperoleh dari kitab-kitab Figh Muamalah
Klasik seperti Al-Majmu’ karya An-Nawawi dan referensi kontemporer serta fatwa
ulama terkait. Analisis data dilakukan secara deskriptif-analitik dengan langkah
reduksi data, penyajian data, dan penarikan kesimpulan, serta diuji keabsahannya
melalui teknik triangulasi.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa praktik sewa menyewa kamar kos di
Ayna Kos dilakukan oleh pemilik dan penyewa dengan proses kesepakatan yang
meliputi harga sewa, fasilitas, dan aturan dasar kos. Secara umum, praktik
tersebut telah memenuhi rukun dan syarat sah akad ijarah, karena terdapat pihak
yang berakad, objek manfaat berupa kamar kos, ujrah yang jelas, serta adanya
kesepakatan atas dasar kerelaan kedua belah pihak. Namun, dalam
pelaksanaannya masih ditemukan beberapa kelemahan, yaitu kurang optimalnya
transparansi informasi, adanya ketidaksesuaian antara fasilitas yang dijanjikan
dengan kondisi nyata di lapangan. Dengan demikian, praktik sewa menyewa di
Ayna Kos secara hukum figh muamalah pada dasarnya sah, tetapi belum
sepenuhnya mencerminkan prinsip kejelasan, keadilan, dan kemaslahatan secara
optimal.
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PEDOMAN TRANSLITERASI

A. Konsonan
Fonem konsonan Bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab
dilambangkan dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan
huruf, sebagian dilambangkan dengan tanda dan sebagian lagi dengan huruf dan

tanda sekaligus. Di bawah ini daftar huruf Arab dan transliterasinya dengan huruf

Latin :
Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama
\ Alif Tidak dilambangkan tidak dilambangkan
) Ba b be
) Ta t te
& Sa S es (dengan titik di atas)
z Jim ] je
z Ha h ha (dengan titik di bawah)
¢ Kha kh ka dan ha
3 Dal d de
3 Zal z zet (dengan titik di atas)
3 Ra r er
3 Zai z zet
o Sin s es
s Syin sy es dan ye
o Sad $ es (dengan titik di bawah)
-2 Dad d de (dengan titik di bawah)
b Ta t te (dengan titik di bawah)
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b Za zet(dengan titik di bawah)
¢ > ain koma terbalik (di atas)
¢ Gain ge

< Fa ef

it Qaf ki

El Kaf ka

J Lam el

¢ Mim em

3 Nun en

P Wau we

2 Ha ha

; Hamzah apostrof

¢ ya ye
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