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ABSTRAK  

Ahmad Pauji Syukroni. Dosen Pembimbing: : Dr. Ulin Na’mah, M.HI. dan Pandi Rais M.Pd. 

Tinjauan Fiqih Muamalah Terhadap Penjualan Barang Milik Penyewa Dalam Konteks 

Wanprestasi Pada Praktik Sewa Menyewa Kontrakan (Studi Kasus Di Kebon Mede, Kelurahan 

Kamal, Kecamatan Kalideres, Kota Jakarta Barat). Skripsi. Program Studi Hukum Ekonomi 

Syariah. Fakultas Syariah. Universitas Islam Negeri Syekh Wasil Kediri (UIN). Kediri. 2026. 

Kata Kunci: fiqih muamalah, wanprestasi, Ijārah, jual beli, kontrakan. 

Praktik sewa menyewa kontrakan merupakan salah satu bentuk akad Ijārah yang banyak 

dilakukan dalam kehidupan masyarakat, termasuk di wilayah Kebon Mede, Kelurahan Kamal, 

Kecamatan Kalideres, Kota Jakarta Barat. Dalam praktiknya, sering terjadi wanprestasi yang 

dilakukan oleh penyewa, seperti keterlambatan pembayaran sewa bahkan hingga berbulan-

bulan, serta meninggalkan kontrakan tanpa melunasi kewajiban. Kondisi tersebut mendorong 

pemilik kontrakan untuk mengambil tindakan dengan menjual barang milik penyewa sebagai 

bentuk kompensasi atas kerugian yang dialami. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis 

praktik wanprestasi dalam sewa menyewa kontrakan serta meninjau tindakan penjualan barang 

milik penyewa dalam perspektif fiqih muamalah. 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum empiris dengan pendekatan normatif empiris. 

Sumber data diperoleh melalui wawancara, observasi, dan dokumentasi terhadap pemilik 

kontrakan dan saksi di lokasi penelitian. Teknik pengumpulan data dilakukan secara langsung 

di lapangan, kemudian dianalisis menggunakan metode deskriptif-analitis dengan mengaitkan 

antara fakta empiris dan ketentuan fiqih muamalah, khususnya konsep Ijārah, wanprestasi, dan 

jual beli. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa praktik sewa menyewa kontrakan di Kebon Mede masih 

dilakukan secara sederhana melalui kesepakatan lisan tanpa perjanjian tertulis, sehingga 

memicu terjadinya wanprestasi seperti keterlambatan dan tidak dibayarnya sewa. Dalam fiqih 

muamalah hal ini termasuk pelanggaran akad (khilāf al-‘aqd) yang bertentangan dengan prinsip 

amanah dan kewajiban menepati perjanjian. Sementara itu, penjualan barang milik penyewa 

oleh pemilik kontrakan tidak sah jika ditinjau dari teori jual beli karena tidak memenuhi syarat 

kepemilikan. Namun, dalam perspektif fiqih muamalah tindakan tersebut dapat dibolehkan 

secara terbatas berdasarkan pendapat ulama seperti Ibnu Qudamah dan al-Kasani melalui 

konsep akhz al-haqq serta  konsep fiqih Hambali Ḥaqq al-Ḥabs (hak menahan barang) dan 

pembahasan mengenai al-Ẓafar bi al-Ḥaqq (mengambil hak ketika hak tersebut tidak diberikan 

oleh pihak yang berutang)., dengan syarat dilakukan secara proporsional, tidak melebihi nilai 

kerugian, dan tetap menjunjung prinsip keadilan. Dengan demikian, penelitian ini menegaskan 

pentingnya kejelasan akad, perjanjian tertulis serta penyelesaian yang sesuai dengan prinsip 

fiqih muamalah agar tercipta keadilan dan perlindungan hak bagi para pihak. 
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PEDEOMAN TRANSLITERASI 

A. Huruf Transliterasi  

 

Huruf Arab Nama Huruf Latin 

 Alif Tidak dilambangkan ا

 Ba B ب

 Ta T ت

 Ṡa Ṡ ث

 Jim J ج

 Ḥa Ḥ ح

 Kha Kh خ

 Dal D د 

 Żal Ż ذ 

 Ra R ر

 Za Z ز

 Sin S س 

 Syin Sy ش 

 Ṣad Ṣ ص 

 Ḍad Ḍ ض 

 Ṭa Ṭ ط

 Ẓa Ẓ ظ

 _‘ Ain‘ ع

 Gain G غ

 Fa F ف 

 Qof Q ق
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 Kaf K ك

 Lam L ل 

 Mim M م

 Nun N ن

 Wau W و 

 Ha H ھ

 ’_ Hamzah ء

 Ya Y ي

 

Hamzah ( ء) yang terletak di awal kata mengikuti vokalnya tanpa 

diberi tanda apapun. Jika terletak di bagian tengah atau bagian akhir, maka 

ditulis dengan tanda (‘). 

B. Vokal  

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau 

harakat, transliterasinya sebagai berikut: 

Tanda Nama Huruf Latin 

 ََ  Fatḥah A 

 َِ  Kasrah I 

 َُ  Ḍammah U 

 

 

C. Maddah  

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat atau huruf, 

transliterasinya berupa huruf dantanda, seperti contoh berikut ini: 

 
َ
 māta : مَات

 qīla : قِيلَ
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ُ
 yamūtu : يَمُوت

 

D. Ta Marbūțah 

Ta Marbūțah yang hidup atau mendapat harakat fathah, kasrah dandammah 

transliterasinya adalah [t]. Sedangkan ta marbūțah yang mati atau mendapat harakat 

sukun, transliterasinya adalah [h]. Contoh: 

ه
اللّٰ

ُ
 ni’mat Allah : نِعْمَة

 al-hikmah : الحِكْمَة  

 

E. Syaddah (tasydid) 

Syaddah (tasydid) dalam transliterasi dilambangkan dengan perulanggan huruf 

(konsonan ganda). Contoh: 

نَ  rabbanā : رَبَّ

وٌّ
ُ
 aduwwun‘ : ءَد

 

F. Kata Sandang 

Dalam pedoman transliterasi, kata sandang ditransliterasikan seperti biasa (al-), 

baik ketika diikuti oleh huruf syamsiah maupun huruf qamariah. Kata sandang tidak 

mengikuti bunyi huruf langsung yang mengikutinya. Kata sandang ditulis terpisah dari 

kata yang mengikutinya dandihubungkan dengan garis mendatar (-). Contohnya: 

مْسُ
َّ
 al-syamsu (bukan asy-syamsu) : الش

ُ
ة
َ
لزَل  al-zalzalah (bukan az-zalzalah) : الزَّ

 

G. Huruf Kapital 

Penggunaan huruf capital disesuaikan dengan EYD. Bila nama didahului nama 

sandang (al-), maka yang ditulis dengan huruf capital tetap huruf awal nama diri 

tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya. Jika terletak pada awal kalimat, maka 
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huruf A dari kata sandang tersebut menggunakan huruf capital (Al-). Contoh: Naṣīr al-

Dīn al-Ṯūṣī, Abū Naṣr al-Farābī. 

H. Lain-lain 

Kata-kata yang sudah dibakukan dalam Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI) 

seperti kata ijtihad, ijmak, al-Qur’an danhadits, tidak mengikuti pedoman transliterasi 

danditulis sebagaimana kamus tersebut. 
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KATA PENGANTAR 

 بِسْمِ  اللََِّ   الرَّحَْْنِ  الرَّحِيْم 

Segala puji dansyukur kehadirat Allah SWT atas rahmat dankarunia-Nya, yang telah 

menganugerahkan kesehatan jasmani, rohani, serta telah memberikan kekuatan lahir danbatin, 
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serta salam semoga tetap tercurahkan kepada junjungan kita Nabi Muhammad SAW, yang telah 
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kasih yang tulus kepada semua pihak yang telah meluangkan waktu danpikiran untuk 
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penyusunan penelitian ini terselesaikan dengan baik. 
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kasih sayang, pengorbanan, kerja keras, serta dukungan yang tidak pernah putus dalam 

setiap langkah hidup saya. Saya menyadari bahwa pencapaian ini tidak lepas dari 

perjuangan dan ketulusan beliau berdua yang selalu menjadi kekuatan terbesar bagi saya 

untuk terus berjuang dan tidak menyerah. Semoga Allah SWT senantiasa memberikan 
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skripsi ini. Terima kasih atas dukungan, perhatian, doa, serta kebersamaan yang kalian 

berikan, baik dalam keadaan suka maupun sulit. Kehadiran kalian memberikan warna 

dan semangat tersendiri sehingga saya mampu bertahan dan terus berusaha hingga 

sampai pada titik ini. Semoga hubungan persaudaraan kita selalu dipenuhi kasih sayang, 

kebahagiaan, dan keberkahan, serta semoga kita semua dapat meraih cita-cita dan 
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