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ABSTRAK

Muhammad Safar Fazri. Dosen Pembimbing: Sheila Fakhria, M.H, dan
Muhammad Habib Adi Firman, M.H., “Tinjauan Hukum Ekonomi Syari’ah
Terhadap Pembatalan Akad Jual Beli Tanah Untuk Lembaga Pendidikan (Studi
Kasus di Kabupaten Malinau, Provinsi Kalimantan Utara)”. Skripsi Program Studi
Hukum Ekonomi Syariah. Fakultas Syariah. Universitas Islam Negeri Kediri (UIN)
Syekhwasil Kediri. 2025.

Kata Kunci : Hukum Ekonomi Syari’ah, Akad Jual Beli, Pembatalan, Tanah,
Lembaga Pendidikan, Urf.

Studi ini menyelidiki masalah hukum yang berkaitan dengan pembatalan
kontrak jual beli tanah untuk institusi pendidikan di Kabupaten Malinau, Provinsi
Kalimantan Utara. Khususnya, penelitian ini berfokus pada status uang muka
(urbun atau DP) yang tidak dikembalikan penjual setelah kontrak batal karena
kebijakan pemerintah yang membatalkan pencairan anggaran. Isu hukum muncul
karena ketidaksesuaian antara praktik masyarakat, hukum positif, dan prinsip
hukum ekonomi syariah. Ketidaksesuaian ini terutama berkaitan dengan keabsahan
perjanjian tidak tertulis, elemen kerelaan, larangan mengambil harta tanpa hak, dan
posisi urf adat Dayak tentang panjar, uang malu, dan mekanisme penyelesaian
sengketa.

Studi ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan metode studi kasus.
Data penelitian diperoleh melalui observasi lapangan, dokumentasi terkait transaksi
jual beli tanah, serta wawancara mendalam dengan pihak sekolah sebagai pembeli
dan pihak penjual tanah. Data yang terkumpul dianalisis secara deskriptif-analitis
untuk memperoleh gambaran yang komprehensif mengenai pembatalan akad jual
beli tanah dan penyelesaian sengketa yang timbul dalam konteks lembaga
pendidikan di Kabupaten Malinau.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa praktik pembatalan akad jual beli tanah
untuk lembaga pendidikan di Kabupaten Malinau dilakukan melalui akad lisan
tanpa perjanjian tertulis yang secara tegas mengatur akibat hukum pembatalan,
termasuk status uang muka (urbun), dan pembatalan tersebut terjadi karena faktor
eksternal berupa perubahan kebijakan anggaran pemerintah. Ditinjau dari hukum
ekonomi syariah, pembatalan akad dalam kondisi demikian dibenarkan karena
termasuk ‘udzur syar‘i yang berada di luar kemampuan pembeli, sehingga akad
dapat difasakh tanpa menimbulkan pelanggaran syariah. Dalam hal ini, hukum
ekonomi syariah mewajibkan pengembalian uang muka kepada pembeli karena
pembatalan tidak disebabkan oleh kesalahan atau kelalaian pihak pembeli. Namun
demikian, prinsip keadilan dalam hukum ekonomi syariah juga menghendaki agar
usaha dan biaya riil yang telah dikeluarkan penjual dalam rangka pelaksanaan akad
dapat diperhitungkan secara proporsional sepanjang dapat dibuktikan secara nyata.
Adapun mekanisme musyawarah dalam hukum adat Dayak Malinau dipandang
sejalan dengan nilai syariah dan dapat digunakan sebagai sarana penyelesaian
sengketa, tetapi tidak mengesampingkan ketentuan utama hukum ekonomi syariah
sebagai dasar penentuan akibat hukum pembatalan akad.
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PEDOMAN TRANSLITERASI

Penulisan transliterasi Arab-Latin dalam penyusunan skripsi ini menggunakan
pedoman transliterasi dari Keputusan Bersama Menteri Agama RI dan Menteri
Pendidikan dan Kebudayaan RI tanggal 10 September 1987 No. 158 dan No.
0543b/U/1987. Secara garis besar uraiannya adalah sebagai berikut:
A. Konsonan
Fonem konsonan Bahasa Arab yang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan
dengan huruf. Dalam transliterasi ini sebagian dilambangkan dengan huruf,
sebagian dilambangkan dengan tanda dan sebagian lagi dengan huruf dan tanda

sekaligus. Di bawah ini daftar huruf Arab dan transliterasinya dengan huruf

Latin :
Huruf Arab Nama Huruflatin Nama
| Alif tidak dilambangkan tidak dilambangkan
< Ba b be
< Ta t te
& Sa § es (dengan titik di atas)
d Jim ] je
ha (dengan titik di
< Ha h bawah)
¢ Kha kh ka dan ha
2 Dal d de
3 Zal z zet (dengan titik di atas)
D) Ra r er
D) Zai z zet
o Sin S es
o Syin Sy es dan ye
es (dengan titik di
= Sad ¥ bawah)
L Dad d de (dengan titik di
bawah)
te (dengan titik di
L
Ta ! bawah)
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zet (dengan titik di

= za z ( ba%vah)

¢ ‘ ain ‘ koma terbalik (di atas)
¢ Gain g ge

< Fa f ef

S Qaf q ki

d Kaf k ka

d Lam | el

2 Mim m em

0 Nun n en

) Wau w we

D Ha h ha

s Hamzah ' apostrof

s Ya y ye

B. Vokal

Vokal bahasa Arab, seperti vocal bahasa Indonesia yang terdiri dari vocal
tunggal atau monoftong dan vocal rangkap atau diftong.
1. Vokal Tunggal
Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harkat,

transliterasinya sebagai berikut:

Tanda Nama Huruf Latin Nama
& Fathah a a
o Kasrah i i
Ks) Dammah u u

2. Vokal Rangkap
Vokal rangkap dalam bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan

antara harkat dan huruf, yaitu:

Tanda Nama Huruf Latin Nama
S Fathah dan ya ai adani
& Fathah dan wau au adanu
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: kataba
:fa’ala

: zukira

: yazhabu
: su'ila

: kaifa

: haula

C. Maddah

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harkat dan
huruf, transliterasinya berupa huruf dan tanda, yaitu:

Harakat dan Nama Huruf dan tanda Nama
huruf
INCIteI Fathah dan alif 3 a dan garis di atas
atau ya
e S Kasrah dan ya 1 i dan garis di atas
- J Dammah  dan a u dan garis di atas
wau
Contoh
N : mata
P : rama
R T : gila
-« J.. : yamutu

D. Ta’Marbutah
Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua:
1. Ta’ marbutah hidup
Ta’ marbutah yang hidup atau mendapat harakat fathah, kasrah dan
dammabh, transliterasinya adalah “t”.
2. Ta’marbutah mati
Ta’marbutah yang mati atau mendapat harakat sukun, transliterasinya
adalah “h”. Kalau pada kata terakhir denagn ta’ marbutah diikuti oleh kata yang
menggunkan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah maka ta’

marbutah itu ditransliterasikan dengan ha (h). Contoh:
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_ dlag 3"_5\;?1&1 : raudah al-atfal

- dLad Al al-madinah al-fadilah
- A&l A : al-hikmah
. Syaddah

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan
sebuah tanda, tanda syaddah atau tasydid, dalam transliterasi ini tanda syaddah
tersebut dilambangkan dengan huruf, yaitu huruf yang sama dengan huruf yang

diberi tanda syaddah itu. Contoh:

S b : rabbana
- h_u : najjaina
- da : al-haqq
- de : al-hajj

MRS :nu‘‘ima
-y : ‘aduww

. Kata Sandang
Kata sandang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu J! namun
dalam transliterasi ini kata sandang itu di bedakan atas kata sandang yang diikuti
oleh huruf syamsiyah dan kata sandang yang diikuti huruf qamariyah.
. Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah

Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditranslite-rasikan
dengan bunyinya, yaitu huruf /1/ diganti dengan huruf yang sama dengan huruf
yang langsung mengikuti kata sandang itu.
. Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah

Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditransliterasikan sesuai
aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya.
. Baik diikuti huruf syamsiyah maupun huruf qamariyah, kata sandang

ditulis terpisah dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanda

sempang. Contoh :
- sl : al-syamsu (bukan asy-syamsu)
Al : al-zalzalah (bukan az-zalzalah)
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- daddl : al-falsafah
- - al-bilad
G. Hamzah
Dinyatakan di depan bahwa ditransliterasikan dengan apostrof. Namun,
itu hanya berlaku bagi hamzah yang terletak di tengah dan diakhir kata. Bila
hamzah itu terletak diawal kata, isi dilambangkan, karena dalam tulisan Arab

berupa alif. Contoh:

2

IR : ta’muriina
o el : an-nau’
- e : syai’un
- ahald : umirtu

H. Penulisan Kata
Pada dasarnya setiap kata, baik fi’il, isim maupun harf ditulis terpisah.
Hanya kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim
dirangkaikan dengan kata lain karena ada huruf atau harakat yang dihilangkan,
maka dalam transliterasi ini penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan

kata lain yang mengikutinya. Contoh:

L;)J\ fﬁ ;] il u\} Wainnallahalahuwakhairar-raziqin

Wainnallahalahuwakhairraziqin

UI}J\} d_\ﬂ\ | }QJ\J Wa auf al-kaila wa-almizan

Wa auf al-kaila wal mizan

il ﬁhl I Ibrahtm al-Khalil
Ibrahtmul-Khalil

ls ey Wl JI
s W Ol Bismillahimajrehawamursaha

& iLL"“" o | T w@\ L;l" d]} Walillahi  ‘alan-nasi  hijju  al-baiti  manistata’a
ilaihi sabila
i Walillahi ~ ‘alan-nasi  hijjul-baiti ~ manistata’a

ilaihi sabila
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Huruf Kapital

Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam
transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaan huruf kapital seperti
apa yang berlaku dalam EYD, di antaranya: Huruf kapital digunakan untuk
menuliskan huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu
didahului oleh kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf

awal nama diri terebut, bukan huruf awal kata sandangnya. Contoh:

SN

Wa ma Muhammadun illa rasil

Ul pay can
&
&

Inna awwala baitin wudi’a linnasi lallazi bi Bakkata
mubarakan

d 0 el e i
b Syahru Ramadan al-lazi unzila fih al-Qur’anu
Je Syahru Ramadan al-lazi unzila fihil Qur’anu

A QNL ) A Walaqgadra’ahubil-ufuq al-mubin
Walagadra’ahubil-ufuqil-mubin

G&‘ d‘ &) d] N Alhamdulillahirabbi al-‘alamin
" Alhamdulillahirabbil ‘alamin
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