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MOTTO 

 

 َ ٰۖ إنَِّ اللَّّ َ ثمِْ وَالعُْدْوَانِِۚ وَاتَّقُوا اللَّّ  الِْْ
ٰۖ وَلََ تَعَاوَنوُا عََلَ ِ وَالتَّقْوَى    وَتَعَاوَنوُا عََلَ البِْر

   ( ٢) شَدِيدُ العِْقَابِ  

"Dan tolong-menolonglah kamu dalam (mengerjakan) kebajikan dan takwa, dan 

jangan tolong menolong dalam berbuat dosa dan permusuhan. Bertakwalah kepada 

Allah, sungguh, Allah sangat berat siksaan-Nya" (Al-Maidah:2) 
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ABSTRAK 

Nova Purwandini. Dosen Pembimbing: Amrul Mutaqin., MEI dan Pandi Rais, 

M.pd. Penyewaan Tanah Jaminan: Perspektif Maqashid Syariah dan Hukum 

Positif (Studi Kasus di Desa Siman, Kecamatan Kepung , kabupaten Kediri). 

Skripsi. Program Studi Hukum Ekonomi Syariah. Fakultas Syariah. Universitas 

Islam Negeri (UIN) Syekh Wasil Kediri. 2025. 

Kata Kunci: Sewa, Rahn, Jaminan. 

Penyewaan tanah jaminan merupakan praktik pemanfaatan tanah dalam 

hubungan utang piutang di pedesaan yang dikenal dengan istilah sende. Dalam 

praktik ini, pemilik tanah (debitur) menggadaikan tanahnya kepada pihak pemberi 

pinjaman (kreditur) sebagai jaminan atas utang. Yang menjadi menarik adalah 

ketika tanah yang telah digadaikan tersebut tidak dikelola oleh kreditur, tetapi justru 

disewakan kembali kepada pemilik aslinya. Dengan demikian, debitur harus 

membayar sewa untuk menggarap tanah miliknya sendiri, sementara kreditur 

mendapatkan manfaat dari tanah tersebut tanpa status kepemilikan yang sah. 

Kondisi tersebut berpotensi menimbulkan ketidakadilan, terutama ketika kreditur 

memperoleh keuntungan lebih besar dari tanah yang bukan miliknya. Penelitian ini 

bertujuan untuk menjelaskan praktik penyewaan tanah jaminan di Desa Siman 

Kecamatan Kepung Kabupaten Kediri dan menganalisisnya berdasarkan Maqasid 

Syariah dan ketentuan hukum positif, serta membandingkan kedua perspektif 

tersebut. 

Jenis penelitian ini adalah penelitian yuridis empiris dengan pendekatan 

kualitatif. Data primer diperoleh melalui wawancara dan observasi kepada 

masyarakat pelaku praktik sende, sedangkan data sekunder diperoleh dari buku, 

jurnal, dokumen hukum, serta peraturan perundang-undangan terkait. Data 

dianalisis secara deskriptif-analitis dengan cara menghubungkan temuan lapangan 

dengan konsep maqasid syaria serta hukum positif. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa penyewaan tanah jaminan pada 

prinsipnya tidak dapat dinilai terlarang secara mutlak, baik dalam perspektif 

Maqasid Syariah maupun hukum positif. Namun, praktik penyewaan tanah jaminan 

yang terjadi di Desa Siman belum memenuhi kepastian hukum. Dari perspektif 

Maqasid Syariah, praktik tersebut berpotensi menimbulkan ketidakadilan karena 

adanya pengambilan manfaat atas barang jaminan yang merugikan debitur. 

Sementara itu, dari perspektif hukum positif, praktik ini tidak sepenuhnya sesuai 

dengan ketentuan peraturan perundang-undangan, khususnya terkait kewenangan 

pemanfaatan tanah jaminan dan keabsahan perjanjian. Dengan demikian, baik 

Maqasid Syariah maupun hukum positif menegaskan bahwa penyewaan tanah 

jaminan hanya dapat dibenarkan apabila dilaksanakan sesuai dengan prinsip 

keadilan dan ketentuan hukum yang berlaku. 
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PEDOMAN TRANSLITERASI 

A. Huruf Transliterasi 

Huruf Arab Nama  Huruf Latin 

 Alif Tidak dilambangkan ا

 Ba B ب 

 Ta T ت 

 Ṡa Ṡ ث 

 Jim J ج

 Ḥa Ḥ ح

 Kha Kh خ

 Dal D د 

 Żal Ż ذ 

 Ra R ر

 Za Z ز

 Sin S س

 Syin Sy ش

 Ṣad Ṣ ص 

 Ḍad Ḍ ض 

 Ṭa Ṭ ط

 Ẓa Ẓ ظ
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 _‘ Ain‘ ع 

 Gain G غ 

 Fa F ف

 Qof Q ق

 Kaf K ك

 Lam L ل

 Mim M م 

 Nun N ن 

 Wau W و 

 Ha H هـ

 ’_ Hamzah ء

 Ya Y ي 

 

B. Vokal Pendek 

Vokal pendek atau tunggal dalam Bahasa Arab yang lambangnya 

berupa tanda atau harakat, transliterasinya ialah: 

Tanda Nama Huruf Latin 

  َ  Fathah A 

  َ  Kasrah I 

  َ  Dammah U 
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C. Vokal Panjang 

Vokal panjang atau disebut Maddah dilambangkan dengan harakat 

dan huruf, transliterasinya berupa huruf dan tanda berupa coretan di atas 

huruf seperti contoh berikut: 

 fāta : فاَتََ

 sīdī : سِيْدِي

 dūma : دُوْمَة

D. Ta Marbutah 

Ta Marbutah transliterasinya terbagi menjadi dua, yakni ta’ 

marbutah hidup dan ta’ marbutah mati. Jika dimatikan ditulis h, jika 

dihidupkan sebab berangkai dengan kata lain ditulis t. 

Contoh: 

1. Ta marbutah mati 

 madrasah : مَدْرَسَة

2. Ta marbutah hidup 

الْمَدِينَةَِ  sayyidatu al-madīnah : سَيِِّدَةَُ

 

E. Syaddah (tasydid) 

Syaddah (tasydid) dalam transliterasinya dilambangkan dengan 

pengulangan huruf (konsonan ganda). Contoh: 

 Kattaba : كَتَّبََ



 

 

xiv 

 

 Allah : اَللََُّّ

F. Kata Sandang Alif + Lam 

Ketika ada huruf alim + lam baik diikuti oleh huruf syamsiyah maupun 

huruf qamariyah, dalam pedoman transliterasinya kata sandang ini tetap 

ditulis al, tidak mengikuti bunyi huruf langsung yang mengikutinya. Kata 

sandang ini ditulis terpisah dari kata yang mengikutinya serta dihubungkan 

dengan garis mendatar (-). 

Contoh: 

لَالَُاَلََْ  : Al-Jalālu  

مْدَُاَلََْ  : Al-Hamdu 

G. Huruf Kapital 

Penulisan huruf kapital disesuaikan dengan EYD. 

H. Lain-lain 

Kata-kata yang telah baku dalam Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI), 

seperti ijtihad, ijmak, Al-Qur’an, dan hadits, tetap ditulis sesuai ejaan yang 

ditetapkan oleh kamus tersebut. 
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