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ABSTRAK 

KRISTIN OKTAVIA, 2019. Analisis Pembangunan Perumahan 
Gemintang Garden Oleh PT Bangun Sinar Permata Jaya ditinjau dari Undang-
Undang No. 1 tahun 2011 dan Hukum Islam, Skripsi, Program Studi Hukum 
Ekonomi Syariah, Fakultas Syariah, IAIN Kediri. Pembimbing (1) Dr. H. 

Abdullah Taufik, S.H., M.H., dan (2) Moh. Nafik, MHI.  

Kata Kunci : perumahan, sarana, prasarana, aqad, perjanjian 

Seiring bertambahnya penduduk, kebutuhan akan hunian yang nyaman 
menjadikan para pengembang perumahan kian marak. Hunian dengan 

ketersediaan sarana dan prasarana yang lengkap akan menjadikan nilai jual hunian 
tersebut menjadi mahal. Dalam pembangunan suatu perumahan langkah yang 
harus dilakukan adalah membuat site plan. Dalam perumahan yang dikembangkan 
oleh PT Bangun Sinar Permata Jaya, perjanjian untuk memenuhi kebutuhan 

sarana dan prasarana belum terlaksana sebagaimana mestinya. Sedangkan fasilitas 
umum dan fasilitas sosial tersebut sudah tertulis dalam site plan pembangunan 
perumahan Gemintang Garden yang dikelola oleh PT Bangun Sinar Permata Jaya. 
Dalam Undang-Undang No. 1 tahun 2011 tentang Perumahan dan Kawasan 

Pemukiman, dijelaskan mengenai standar minimal sarana, prasarana dan utilitas 
umum yang harus ada dalam area perumahan. Penelitian ini dilakukan untuk 
mengetahui praktik pembangunan perumahan ditinjau dari Undang-Undang No. 1 
Tahun 2011 dan Hukum Islam.  

Pendekatan penelitian yang digunakan pene liti adalah penelitian kualitatif.  
Dalam penelitian ini subjeknya adalah Staff Kantor PT Bangun Sinar Permata 

Jaya dan warga perumahan Gemintang Garden, sedangkan objeknya adalah 
praktik pembangunan perumahan Gemintang Garden yang dikelola oleh PT 
Bangun Sinar Permata Jaya. Adapun sumber data yang digunakan dalam 
penelitian ini adalah sumber data primer berupa interview dan observasi, serta 

sumber data sekunder yang berupa dokumen tertulis.  

Hasil penelitian ini adalah sebagai berikut : (1) Dalam praktik 

pembangunan perumahan Gemintang Garden, pengembang perumahan ini sudah 
melakukan prosedur perijinan pada dinas-dinas terkait. (2) Terkait pemenuhan 
fasilitas umum dan fasilitas sosial yang mana fasilitas tersebut telah tergambar 
dalam site plan, pengembang perumahan tidak segera membangunnya, sehingga 

hanya menjadi wacana semata. Sedangkan hal ini sudah di atur dalam Undang-
Undang No. 1 tahun 2011. (3) Dari segi hukum Islam, ada perbedaan aqad awal 
dengan praktiknya. Sementara aqad  tersebut sudah tertulis da lam Akta Jual Beli 
yang sudah di tandatangani kedua belah pihak. 

 

 



 
 

PEDOMAN TRANSELITERASI 

 

1. Huruf Transliterasi         

Arab Indonesia Arab Indonesia 

 Ḍ ض ʾ ء

 Ṭ ط B ب

 Ẓ ظ T ت  

 , ع Th ث

 Gh غ J ج

 F ف Ḥ ح

 Q ق Kh خ

 K ك D د

 L ل Dh ذ

 M م R ر

 N ن Z ز

 W و S س

 H ه Sh ش

 Y ي Ṣ ص

 

2. Konsonan Rangkap 

Konsonan rangkap (Shaddah), yang bersumber dari ya’ nisbah (ya’ yang 

ditulis sebagai petunjuk sifat) ditulis coretan diatasnya. 

أحمد يّة    : ditulis Ahmadīyah 



 
 

 Konsonan rangkap yang berasal dari bukan ya’ nisbah ditulis dobel 

hurufnya 

دلّ    : ditulis dalla 

3. Ta’ Marbūtah. 

a. Bila dimatikan ditulis “ah”, 

 ditulis jamā’ah : جما عة

b. Bila dihidupkan karena berangkai dengan kata lain (sebagai Mudaf), 

ditulis “at”. 

 ditulis ni’mat Allah :نعمة اّلل 

زكاة الْفطر  : ditulis zakāt al-fitr 

4.   Vokal Pendek  

Fathah ditulis a, kasrah ditulis i, dan dammah ditulis u, masing-masing 

dengan huruf  tunggal. 

5.  Vokal Panjang (madd) 

a panjang ditulis  ā, i panjang ditulis ī dan u panjang ditulis ū, masing-

masing dengan coretan di atas huruf a. i, dan u. 

     6.  Bunyi Hidup Dobel 

Bunyi hidup dobel (dipthong) Arab ditransliterasikan denganmenggabung 

ʽʽhuruf “ay” dan “aw” masing-masing untuk (أي) dan (أو) 



 
 

     7.  Kata  Sandang Alif+Lam. 

Jika terdapat huruf alif+lam yang diikuti huruf qamariyah maupun diikuti 

huruf shamsīyah, huruf al- ditulis al- 

ditulis al-Jāmi̔ : الجا معة ah 

عةالشي  : ditulis al-Shī̔ ah 

8.  Huruf Besar. 

 Penulisan huruf besar disesuaikan dengan EYD 

9.  Kata dalam Rangkaian Frase dan Kalimat. 

Tetep konsisten dengan rumusan di atas, kata dalam rangkaian frase dan 

kalimat ditulis kata per kata. 

10.  Lain-lain. 

Kata-kata yang sudah dibakukan dalam Kamus Besar Bahasa Indonesia  

(seperti kata ijmak, nash, al-Qur’an, Hadits, dll), tidak mengikuti pedoman 

trensliterasi ini dan ditulis sebagaimana dalam kamus tersebut. 
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pembangunan perumahan Gemintang Garden yang berlokasi di Desa Ngablak, 

Kecamatan Banyakan, Kabupaten Kediri. 

Penulis menyampaikan terima kasih yang sedalam-dalamnya kepada 

berbagai pihak yang telah membantu penulis dalam menyelesaikan skripsi ini.  

Ucapan terima kasih penulis sampaikan kepada yang terhormat : 

1. Dr. H. Abdullah Taufik, S.H., M.H. dan Moh. Nafik, M.HI selaku dosen 
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