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ABSTRAK

Syayidaty Fathonah Eka. Dosen Pembimbing: Amrul Mutaqin, M.EI., dan Abdul
Rouf Hasbullah, M.Pd.l., Analisis Hukum Ekonomi Syariah Terhadap Praktik
Sewa-Menyewa Tanah Tanpa Kepemilikan (Studi Kasus Desa Tarik Kecamatan
Tarik Kabupaten Sidoarjo). Skripsi Program Studi Hukum Ekonomi Syariah.
Fakultas Syariah. UIN Syekh Wasil Kediri. 2025.

Kata Kunci: Sewa menyewa, Tanah tidak berkepemilikan, hukum ekonomi
syariah.

Penyewaan tanah adalah salah satu jenis transaksi yang umum ditemui
dalam masyarakat untuk memenuhi kebutuhan ekonomi dan sosial. Praktik ini
bukanlah hal yang baru, baik di perkotaan maupun pedesaan, serta telah menjadi
bagian dari keseharian masyarakat di berbagai wilayah. Dalam ajaran Islam, sewa-
menyewa tanah dikenal dengan sebutan ijarah, yaitu perjanjian yang mengatur
pemanfaatan suatu barang atau jasa dengan imbalan tertentu yang disepakati oleh
kedua belah pihak. Tujuan penelitian ini yaitu untuk menganalisis Hukum Ekonomi
Syariah terhadap praktik sewa menyewa tanah serta warung tanpa kepemilikian di
Desa Tarik Kecamatan Tarik Kabupaten Sidoarjo.

Penelitian ini menggunakan metode penelitian lapangan dengan pendekatan
kualitatif. Sumber data diperoleh dari pemilik lahan yang menyewakan tanah serta
pihak penyewa. Teknik pengumpulan data yang digunakan meliputi wawancara,
observasi, dan dokumentasi. Adapun teknik analisis data mencakup tahapan-
tahapan seperti pengumpulan data, reduksi data, penyajian data, dan penarikan
kesimpulan.

Hasil penelitian ini, yaitu mekanisme sewa menyewa tanah yang dilakukan
oleh masyarakat Desa Tarik Kecamatan Tarik Kabupaten Sidoarjo yaitu terjadi
peristiwa sewa menyewa tanah milik negara yang di atasnya dibangun warung,
dalam transaksinya pemilik tidak ada membayar pajak dan retribusi, dalam artian
tanah yang ditempati bukan milik orang yang menyewakan akan tetapi bangunanya
saja. Menurut Hukum Ekonomi Syariah sewa menyewa tersebut belum sesuai
dengan rukun dan syarat ijarah (sewa menyewa). Hal ini dikarenakan warung tanah
tersebut dibangun diatas tanah yang tidak memiliki kepemilikan sehingga
menjadikan kejadian sewa menyewa tidak sah. Uang sewa yang didapatkan tidak
dibagikan dengan pemerintah sehingga tidak terjadinya hak milik orang tersebut.
Sedangkan kegiatan sewa menyewa warung berdasarkan hukum ekonomi syariah
telah sesuai dengan persyaratan dimana objek warung yang disewakan statusnya
jelas milik yang menyewakan dan terjadinya kesepakatan antara kedua belah pihak
tanpa adanya paksaan sehingga terjadinya sewa menyewa warung sesuai dengan
kesepakatan.

Xii



PEDOMAN TRANSLITERASI
A. Konsonan
Fonem konsonan dalam Bahasa Arab ditandai dalam sistem
tulisannya menggunakan huruf-huruf Arab. Dalam proses transliterasi
ke dalam huruf Latin, sebagian fonem tersebut dilambangkan hanya
dengan huruf, sebagian lainnya dengan tanda baca, dan ada pula yang
menggunakan kombinasi antara huruf dan tanda. Berikut ini disajikan

daftar huruf Arab beserta bentuk transliterasinya dalam huruf Latin:

Huruf Nama Huruf latin Nama
Arab
| Alif tidak dilambangkan | tidak dilambangkan
Ba B be
<
R ta T te
<
- Sa $ es (dengan titik di atas)
Jim J je
C
Ha h ha (dengan titik di
C bawah)
. Kha Kh ka da ha
C
s Dal D de
3 Zal Z zet (dengan titik di
atas)
Ra R er
J
. Zai Z zet
J
Sin S es
v’
. Syin S es dan ye
o y y y
Sad S es (dengan titik di
ol bawah)
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. Dad d de (dengan titik di

ol bawah)

L Ta T te (dengan titik di
bawah)

5 Za z zet (dengan titik di
bawah)

¢ ‘ain ‘ koma terbalik (di atas)

. Gain G ge

C

J Fa F ef

3 Qaf Q ki

4 Kaf K ka

J Lam L el

- Mim M em

3 Nun N en

p Wau W we

N Ha H ha

. Hamzah ' apostrof

< Ya Y ye

B. Vokal

Vokal dalam Bahasa Arab, sebagaimana dalam Bahasa Indonesia,
terdiri dari vokal tunggal (monoftong) dan vokal rangkap (diftong).
1. Vokal Tunggal
Vokal tunggal dalam Bahasa Arab dilambangkan dengan
tanda baca yang disebut harakat. Dalam transliterasi ke huruf
Latin, vokal-vokal ini memiliki padanan tertentu yang akan

dijelaskan sebagai berikut:

’ Tanda \ Nama ‘ Huruf Latin ‘ Nama
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\

- Fathah a a
_ Kasrah i i
-’ Dammah u u

2. Vokal Rangkap

Vokal rangkap dalam Bahasa Arab dilambangkan dengan

kombinasi antara harakat (tanda baca vokal) dan huruf. Dalam
transliterasi ke huruf Latin, vokal rangkap ini mewakili bunyi

gabungan yang menyerupai diftong dalam Bahasa Indonesia,

yaitu:
Tanda Nama Huruf Latin Nama
& ~ | Fathah dan ya ai adani
P g Fathah dan wau | au adanu
Contoh:

a) C«:( : kataba
b) C}Q-; : fa’ala
0) 33

: zukira

Pada setiap contoh, harakat di atas huruf pertama
membentuk vokal rangkap yang menghasilkan suara gabungan

dari dua vokal.

C. Maddah

Maddah atau vokal panjang dalam Bahasa Arab dilambangkan

dengan gabungan antara harakat (tanda vokal) dan huruf tertentu. Dalam

sistem transliterasi, vokal panjang ini dinyatakan menggunakan
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kombinasi huruf dan tanda baca untuk mencerminkan panjangnya bunyi

secara tepat, yaitu:

Tanda Nama Huruf dan tanda Nama

e d Fathah dan alif | a a dan garis di
atau ya atas

“© ... Kasrah dan ya 1 i dan garis di
P atas

5 Dammah dan | @ u dan garis di
J wau atas

Contoh:

a) <& :mata

b) # :rama
c) ;L-g : qila

Pada setiap contoh, Maddah memberikan penekanan panjang pada
vokal yang diikuti oleh alif, waw, atau ya' untuk menghasilkan
pengucapan yang lebih panjang.

D. Ta’ Marbutah
1. Ta’ marbutah hidup
Ta’ marbutah yang mendapat harakat seperti fathah, kasrah,
atau dammah disebut dalam keadaan hidup. Dalam transliterasi,
bentuk ini dituliskan dengan huruf “t”.
2. Ta’marbutah mati
Ta’marbutah yang tidak berharakat atau memperoleh harakat
sukun disebut dalam keadaan mati. Dalam transliterasi, bentuk ini

dituliskan dengan huruf “h”. Namun, apabila ta’ marbtitah berada di

akhir kata dan kata tersebut diikuti oleh kata lain yang diawali
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dengan kata sandang al- (J"), serta bacaan antara kedua kata tersebut

terpisah, maka ta’ marbiitah ditransliterasikan sebagai “h” (dibaca

ha). Contoh:
a) ks - kalimah
b) 2’9}15\ : al-mar’ah
c) HEY : al-hajjah
E. Syaddah

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan

dengan sebuah tanda khusus yang disebut tanda syaddah atau
tasydid. Dalam sistem transliterasi, tanda ini dinyatakan dengan
penggandaan huruf, yaitu huruf yang menerima tanda syaddah ditulis

dua kali untuk menunjukkan pengucapan yang ditekankan atau

diperkuat.
Contoh:
a) szj : rabbana

b) ‘.:-2- : najjaina

) & :al-haqq
F. Kata Sandang

Kata sandang dalam tulisan Arab ditulis menggunakan huruf J!
(alif-lam). Dalam sistem transliterasi, kata sandang ini dibedakan
berdasarkan jenis huruf yang mengikutinya, yaitu huruf syamsiyah dan

gamariyah.

1. Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah
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Apabila kata sandang J) diikuti oleh huruf syamsiyah,

maka dalam transliterasi, huruf "I" pada al- tidak dituliskan. Sebagai
gantinya, huruf tersebut diganti dengan huruf yang sama dengan
huruf pertama setelah kata sandang tersebut, sesuai dengan
pengucapan aslinya dalam Bahasa Arab.

2. Kata sandang yang diikuti oleh huruf gamariyah

Jika kata sandan J diikuti oleh huruf gamariyah, maka

dalam transliterasi ditulis sesuai dengan kaidah yang telah dijelaskan
sebelumnya, serta mencerminkan bunyi aslinya secara benar dan
tepat.
3. Baik diikuti huruf syamsiyah maupun huruf qamariyah

Dalam kedua kasus tersebut baik ketika kata sandang diikuti
oleh huruf syamsiyah maupun gamariyah penulisan kata sandang
dalam transliterasi dilakukan secara terpisah dari kata yang
mengikutinya, dan dihubungkan menggunakan tanda hubung atau
tanda sambung (-).

Contoh:

a) :,»-ifﬁ\ : al-syamsu (bukan asy-syamsu)
b) f\j}sj.“ : al-zalzalah (bukan az-zalzalah)

c) FIAH] : al-falsafah

G. Hamzah
Sebagaimana telah dijelaskan sebelumnya, hamzah dalam

transliterasi dilambangkan dengan tanda apostrof (). Namun, ketentuan
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ini hanya berlaku untuk hamzah yang berada di tengah atau di akhir kata.
Apabila hamzah terletak di awal kata, maka tidak dilambangkan dengan
apostrof, karena dalam tulisan Arab hamzah pada posisi awal kata ditulis
menggunakan huruf alif.

Contoh:

1. 05%6 . ta’muriina

[
2. &3 : an-nauw’
3. 10k . -5
LRl : syai’un

H. Penulisan Kata
Secara umumnya, kata-kata, baik fi'il, isim, maupun harf, itu ditulis
dengan cara terpisah. Namun, beberapa kata tertentu yang dalam
penulisan Arab sudah lazim digabungkan dengan kata yang lain karena
adanya penghilangan huruf atau harakat. Maka, di dalam transliterasi,
kata tersebut juga ditulis bersambung dengan kata yang mengikuti.

Contoh:

Inna Allaha ghafiirun ra taba wa
amana wa 'amila htmun liman

EL&j U*j &&j Wa ma arsalnak illa ra lil'alamin

2. .ﬁj\ G ods - & | Yu sabilillah hibbu alladhina
S5 G0 3 e V| ilana 1 sabilillah

Setiap kalimat di atas mengilustrasikan pemisahan dan

penggabungan kata dalam penulisan Arab dan transliterasi yang sesuai
dengan konvensi yang berlaku.

I. Huruf Kapital
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Meskipun di dalam sistem penulisan Arab tidak ada huruf kapital,
lain halnya dalam transliterasi, huruf kapital tetap digunakan.
Penggunaan huruf kapital juga mengikuti aturan yang sama seperti
dalam EYD, di antaranya: Huruf kapital digunakan untuk menulis huruf
pertama pada nama diri dan awal kalimat. Jika nama diri diawali dengan
kata sandang, huruf kapital hanya digunakan pada huruf pertama nama

diri, bukan pada kata sandangnya. Contoh:

382 __ . o5t w . .4 % | Inna Allaha rahimun bil-
a5 (pssall > AUIS) . : .
D) I ¢ | mu’minin wa rahmatuhu wasi’at

.+ % ¢|& o - . | kulla shay'in

¥. . o &, f._ & 3 s.|Rastlu Allahi salla Allahu
g e A ] §
VJM} J“‘ 'alayhi wa sallam qala: Inna al-

2 s - ° Q. A% ? nT 1
3}"'l '»2/‘)‘Ul: JG mu’minin ikhwatun

.oz 8% -~ . . . | Wa dhakara Allahu f1 kitabihi
S I BGS™ (3 & S35 o
# A »3 anna fajra yawmin jadidin qad

R RmeEs ata

Pada contoh-contoh tersebut, penggunaan huruf kapital diterapkan
pada nama diri seperti Allah atau Rastl dan di awal kalimat, sesuai
dengan 4 aturan transliterasi meskipun dalam sistem penulisan Arab

tidak ada huruf kapital.
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