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MOTTO 

َّۗ وَاِنْ كُنَّ اوُل  
تُمْ مِ نْ وُّجْدكُِمْ وَلََ تُضَاۤرُّوْهُنَّ لتُِضَيِ قُوْا عَلَيْهِنَّ تِ  اَسْكِنُ وْهُنَّ مِنْ حَيْثُ سَكَن ْ

َّۚ وَأْتََِرُ 
َّۚ فاَِنْ ارَْضَعْنَ لَكُمْ فاَ تُ وْهُنَّ اجُُوْرَهُنَّ

وْا  حََْلٍ فاَنَفِْقُوْا عَلَيْهِنَّ حَتّ   يَضَعْنَ حََْلَهُنَّ
نَكُمْ بِعَْرُوْفٍَّۚ وَاِنْ تَ عَاسَرْتُُْ فَسَتُُْضِعُ  ۝٦اخُْر ىَّۗ   لَه  ٓٗبَ ي ْ  

 

“Tempatkanlah mereka (para istri yang dicerai) di mana kamu bertampat tinggal 

menurut kemampuanmu dan janganlah kamu menyusahkan mereka untuk 

menyempitkan (hati) mereka. Jika mereka (para istri yang dicerai) itu sedang 

hamil, maka berikanlah kepada mereka nafkahnya sampai mereka melahirkan, 

kemudian jika mereka menyusukan (anak-anak)-mu maka berikanlah imbalannya 

kepada mereka; dan musyawarahkanlah di antara kamu (segala sesuatu) dengan 

baik; dan jika kamu sama-sama menemui kesulitan (dalam hal penyusunan), maka 

perempuan lain boleh menyusukan (anak itu)” 

(QS At-Thalaq (65) Ayat 6) 
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ABSTRAK 

Umi Fadhilah. Dosen Pembimbing: Ach. Khiarul Waro Wardani, MH dan Ruston  

Nawawi, S.Ud.,MA. Tijauan Hukum Islam Terhadap Dampak Perjanjian Secara 

Lisan Dalam Sewa Menyewa Tanah Pertanian (Studi Kasus di Desa Kelutan, 

Kecamatan Ngronggot, Kabupaten Nganjuk). Skripsi. Program Studi Hukum 

Ekonomi Syariah. Universitas Islam Negeri (UIN) Syekh Wasil Kediri. 2025.  

Kata Kunci: Perjanjian Secara Lisan; Sewa Menyewa; Hukum Islam; Tanah 

Pertanian 

Masyarakat khususnya di Desa Kelutan, Kecamatan Ngronggot, 

Kabupaten Nganjuk, sebagian berpenghasilan dari pertanian. Namun ada beberapa 

masyarakat yang tidak memiliki tanah pertanian sendiri, maka sebagian 

masyarakat melakukan sewa menyewa tanah pertanian yang dengan perjanjian 

secara lisan. Dalam perjanjian tersebut terdapat permasalahan yaitu pihak 

penyewa telat membayar uang sewa kepada pihak pemilik tanah pertanian. Dan 

sebaliknya, pihak pemilik tanah pertanian melakukan penagihan uang sewa 

sebelum jatuh tempo atau tanggal yang sudah disepekati bersama. Dari 

permasalahan ini menimbulkan dampak berupa ingkar janji antara kedua belah 

pihak serta konflik terhadap psikologi bagi masyarakat. Penelitian ini bertujuan 

untuk mengetahui pelaksanaan perjanjian secara lisan dalam sewa menyewa tanah 

pertanian dan untuk mengetahui tinjauan hukum Islam terhadap perjanjian secara 

lisan dalam sewa menyewa tanah pertanian di Desa Kelutan, Kecamatan 

Ngronggot, Kabupaten Nganjuk.  

Penelitian ini menggunakan metode kualitatif dengan pendekatan 

deskriptif kualitatif yaitu metode penelitian yang bertujuan untuk menggambarkan 

suatu pristiwa, prilaku atau individu atau kondisi disuatu tempat secara mendalam 

dalam bentuk narasi. Pada penelitian ini, peneliti melakukan wawancara, 

observasi dan dokumentasi secara langsung dengan objek penelitian guna 

memperoleh data yang dibutuhkan.  

 Hasil dari penelitian ini bahwa di Desa Kelutan, Kecamatan Ngronggot, 

Kabupaten Nganjuk terdapat sewa menyewa tanah pertanian yang dilakukan 

secara lisan. Perjanjian ini melibatkan kedua belah pihak yaitu pihak pemilik 

tanah pertanian dan pihak penyewa. Hasil temuan yang peneliti lakukan kepada 

pihak pemilik tanah pertanian dan pihak penyewa, sebagian masyarakat masih 

menggunakan perjanjian secara lisan, pada perjanjian ini terdapat permasalahan 

yaitu telat membayar uang sewa atau sebaliknya menagih uang sewa sebelum 

jatuh tempo, perjanjian ini atas dasar saling percaya dan hubungan kekeluargaan. 

Namun sebagian masyarakat beralih menggunakan perjanjian secara tertulis 

berupa kwitansi yang disertai matrai untuk menghindari permasalahan yang sama. 

Perjanjain secara lisan dalam sewa menyewa tanah dalam hukum Islam boleh atau 

sah dilakukan. Dalam ajaran Islam selain perjanjian secara lisan dianjurkan 

menggunakan perjanjian tertulis untuk menghindari konflik dan sengketa 

dikemudian hari. Karena perjanjian tertulis memberikan kepastian hukum dan 

bukti kuat terhadap kesepakatan yang telah dibuat.   
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TRANSLITERASI 

A. Huruf Tranliterasi 

Huruf Arab  Nama  Haruf Latin Nama  

 Alif  Tidak dikembangkan Tidak dikembangkan ا

 Ba                 B Be ب

 Ta                 T Te ت

 Sa                 S Es (dengan diatas) ث

 Jim                 J Je ج

 Ha                 H Ha (dengan titik diatas) ح

 Kha                Kh Ka dan ha خ

 Dal                 D De د

 Zal                 Z Zet (dengan titik diatas) ذ

 Ra                 R Er ر 

 Zai                 Z Zet ز 

 Sin                 S Es س

 Syin                Sy Es dan ye ش

 Sad                 S Es (dengan titik dibawah) ص

 Dad                D De (dengan titik dibawah) ض

 Ta                T Te (dengan titik dibawah) ط

 Za                Z Zet (dengan titik dibawah) ظ

 ain               ‘ Koma terbalik (diatas)‘ ع

 Ghain                G Ge غ

 Fa                 F Ef ف

 Qaf                Q Ki ق

 Kaf                K Ka ك

 Lam                L El ل

 Mim               M Em م

 Nun               N En ن

 Wau               W We و

 Ha                H Ha هـ

 Hamzah               ‘ Apostrof ء
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 Ya                  Y  Ye    ي

 

B. Vokal  

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia yang terdiri dari vocal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. Vokal tunggal 

adalah bahasa Arab yang dilambangkan berupa tanda atau harakat. 

Sedangkan vokal rangkap ialah dalam bahasa Arab yang lambangnya 

berupa gabungan antara harakat dan huruf.  

           Tanda             Nama          Huruf Lain 

 Fathah                A          ا                 

 Kasrah                 I          ا                 

 Dammah                U         ا                 

Contoh: 

 Kataba :               ك ت ب   -

ر   -  Zukira :               ذ ك 

 Su`ila :               س ئ ل   -

C. Maddah  

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda, contoh: 

ات ا -   Mata :                 م 

 Rama :                 ق يْل   -

وْت   -   Yamutu :              ي م 

D. Ta’ Marbutah 

Transliterasi untuk ta’ marbutah ada dua yaitu ta’ marbutah hidup dan ta’ 

marbutah mati. Jika kata yang berakhiran dengan ta’ marbutah diikuti oleh 

kata yang menggunakan kata sendang “al” dan kedua kata tersebut dibaca 

secara terpisah, maka ta’ marbutah ditransliterasikan menjadi “h”. Contoh: 

ة   الْْ طْف ال   - وْض  ر         : Raudah al-atfal 
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ل ة   - ين ة   الْف اض  د  الْم          : Al-madinah al-fadilah 

ة   - كْم   Al-hikmah :                  الْح 

E. Syaddah (tasydid) 

Dalam tulisan Arab, syaddah atau tasydid dilambangkan dengan sebuah 

tanda khusus. Dalam sistem transliterasi ini, tanda syaddah 

direpsresentasikan dengan pengulangan huruf yang diberi tanda syaddah. 

Contoh: 

بَّن ا -   Rabbana  :                ر 

ن ا - ِّ  Najjaina :               ن ج 

جَّ   -  Al-hajj :               الْح 

F. Kata Sandang 

Dalam tulisan Arab, kata sandang dilambangkan dengan huruf    .Namun, 

dalam sistem transliterasi ini, kata sandang dibedakan apakah diikuti oleh 

huruf syamsiyah atau huruf qamariyah. Contoh:  

 Al-syamsu (bukan asy-syamsu) :                 الشمْس   -

 Al-bilad :                 الب لاق   -

G. Hamzah  

Seperti yang telah disebutkan sebelumnya, hamzah diteransliterasikan 

dengan apostrof. Namun, aturan ini hanya berlaku untuk hamzah yang 

berada di tengah atau akhir kata. Jika hamzah terletak di awal kata, maka 

tidak diteransliterasikan dengan bunyinya, karena dalam tulisan Arab 

hamzah di awal kata muncul dalam bentuk alif.  

H. Huruf Kapital 

Meskipun huruf kapital tidak digunakan dalam sistem tulisan Arab, dalam 

transliterasi ini huruf kapital tetap dipakai. Penggunaannya mengikuti 

kaidah EYD, seperti pada huruf pertama nama diri dan awal kalimat. Jika 
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nama diri diawali oleh kata sandang, maka huruf kapital tetap diterapkan 

pada huruf pertama nama diri tersebut, bukan pada huruf awal kata 

sandangnya. Misalnya wa ma Muhammadun illa rasul.  
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