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Wahai orang-orang yang beriman, jadilah kamu orang yang benar-benar penegak
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ABSTRAK

Zillanatus Valindayu Aaliyah. Dosen Pembimbing: Dr. Hj. Siti Nurhayati, SHI,
M.Hum dan Alwi Musa Muzaiyin, SEI, M.Sy. Implementasi Akad Ijarah Dalam
Praktik Sewa Menyewa Ruko Di Pasar Baru Kabupaten Gresik. Skripsi. Program
Studi Hukum Ekonomi Syariah. Fakultas Syariah. UIN Syekh Wasil Kediri. 2025

Kata Kunci : Ijarah, Ruko, Sewa Menyewa

Manusia sebagai makhluk sosial, memiliki kebutuhan akan ruang usaha
untuk menunjang aktivitas ckonomi, seperti berdagang. Namun, tidak semua pelaku
usaha memiliki sarana sendiri schingga sewa menyewa menjadi solusi umum.
Dalam perspektif Islam, praktik sewa menyewa dikenal sebagai akad ijarah, yaitu
akad pengambilan manfaat dari suatu barang dengan imbalan tertentu yang telah
disepakati. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk menganalisis kesesuaian praktik
sewa menycwa, mengetahui tantangan yang dihadapi dalam pelaksanaan akad
ijarah dalam sewa menyewa, serta mengetahui solusi yang diterapkan untuk
meningkatkan keadilan, kepastian hukum dan kualitas praktik akad ijarah pada
praktik sewa menyewa.

Jenis penelitian ini menggunakan metode yuridis empiris, yakni penelitian
yang mengkaji hukum secara langsung di lapangan. Dengan pendekatan kualitatif
yang dimana penjabarannya melalui pendeskripsian ucapan serta perilaku orang —
orang yang diamati. Teknik pengumpulan data melalui wawancara dan observasi
terhadap pemilik serta penyewa ruko di Pasar Baru Gresik. Data terdiri dari data
primer yang bersumber langsung pada pemilik ruko dari kepala dinas pasar,
pengelola pasar dan penyewa ruko dari pihak penyewa, serta data sekunder yang
bersumber dari literatur, seperti buku-buku figih muamalah, jurnal hukum, dan
bahan referensi lainnya sesuai dengan topik penelitian.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa Praktik sewa menyewa ruko di Pasar
Baru Gresik belum sepenuhnya sesuai dengan prinsip akad ijarah dalam syariah,
ditandai dengan berbagai pelanggaran seperti cacatnya objek sewa, modifikasi
tanpa izin, dan pelanggaran perjanjian. Pelaksanaan akad ijarah dalam sewa-
menyewa ruko di Pasar Baru Kabupaten Gresik menghadapi berbagai tantangan,
seperti kurangnya pemahaman terhadap prinsip syariah, ketidaksesuaian perjanjian,
keterlambatan pelaksanaan kewajiban, hingga pelanggaran terhadap isi perjanjian,
seperti penyewaan kembali tanpa izin dan perubahan objek sewa tanpa persetujuan.
Untuk meningkatkan keadilan, kepastian hukum, dan kualitas praktik akad ijarah
dalam sewa-menyewa ruko ini, diperlukan penerapan prinsip syariah secara
menyeluruh, sebagaimana tercantum dalam Surat Al-Maidah Ayat 1. Solusi utama
yang mencakup, peningkatan pemahaman akad ijarah melalui sosialisasi dan
kontrak yang terperinci, kejelasan hak dan kewajiban para pihak, perlindungan
terhadap kondisi objek sewa, larangan modifikasi atau pengalihan manfaat sewa
tanpa izin. Untuk menciptakan hubungan sewa yang adil dan berkelanjutan,
diperlukan adanya perjanjian syarat sah nya akad ijarah seperti hal nya pada
perjanjian tertulis yang jelas agar menciptakan hubungan sewa yang adil dan
berkelanjutan. Dengan ini juga, diperlukan komitmen komunikasi yang efektif,
kepatuhan pada prinsip syariah, akad yang jelas, penegakan aturan, serta
pengawasan dan evaluasi berkala.
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PEDOMAN TRANSLITERASI

A. Kosonan
Fonem konsonan dalam Bahasa Arab direpresentasikan oleh huruf-
huruf dalam sistem penulisannya. Pada transliterasi ini, beberapa fonem
digambarkan menggunakan tanda, sementara yang lainnya menggunakan
kombinasi antara huruf dan tanda. Berikut ini adalah daftar huruf Arab

beserta transliterasinya menggunakan huruf:

Huruf Arab Nama Huruflatin Nama
J Alif tidak dilambangkan | tidak dilambangkan
- Ba B Be
) Ta T Te
) Sa S es (dengan titik di atas)
z Jim J Je
z Ha H ha (dengan titik di bawah)
c Kha Kh ka dan ha
3 Dal D De
A Zal Z zet ( dengan titik di atas)
) Ra R Er
B Zai Z Zet
g Sin S Es
g Syin Sy es dan ye
%) Sad S es ( dengan titik di bawah)
) Dad D de ( dangan titik dibawah)
L Ta T te ( dengan titik di bawah)
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L Za Z zet ( dengan titik di bawah)
& ‘ain ¢ Koma terbalik (diatas)
'& Gain G Ge
_a Fa F Ef

3 Qof Q Ki

Sl Kaf K Ka

J Lam L El

2 Mim M Em

O Nun N En

9 Wau AV We

1 Ha H Ha

c Hamzah ¢ Apostrof

s Ya Y Ye

B. Vokal

Vokal dalam Bahasa Arab, mirip dengan vokal dalam Bahasa

Indonesia, terbagi menjadi vokal tunggal (monoftong) dan vokal ganda

(diftong).

a. Vokal Tunggal

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau

harakat, transliterasinya sebagai berikut:

Tanda Nama Huruf Latin | Nama
Fathah a A

"y Kasrah i I

4 Dammah u U

b. Vokal Rangkap
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Vokal rangkap dalam Bahasa Arab yang lambangnya berupa

gabungan antara harakat dan huruf, yaitu:

Tanda Nama Huruf Latin | Nama
o & Fathah dan ya Ai adani
. j Fathah dan wau | Au adanu
Contoh:

Jis @ wailun
; 5 - yawmun
&.; j\ s awla
Pada setiap contoh, harakat di atas huruf pertama membentuk vokal

rangkap yang menghasilkan suara gabungan dari dua vokal.

C. Maddah

Maddah atau vocal panjang yang lambangnya berupa harkat dan

huruf, transliterasinya berupa huruf dan tanda, yaitu:

Harakat dan Nama Huruf dan Nama
huruf tanda
N Fathah dan alif | A a dan garis di atas
atau ya
T Kasrahdanya |1 1 dan garis di atas
.8 Dammah dan | U u dan garis di
wau atas
Contoh :
3 55 -wud
:JLA:\_, : iman
;G :aba
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Pada setiap contoh, Maddah memberikan penekanan panjang pada
vokal yang diikuti oleh alif, waw, atau ya' untuk menghasilkan pengucapan

yang lebih panjang.

D. Ta’ marbutah
Ta’marbutah dalam transliterasi dibagi menjadi dua yaitu:
a. Ta’marbutah hidup
Ta’marbutah yang hidup atau mendapat harakat fathah, kasrah dan

dammabh, transliterasinya adalah “t”.

b. Ta’marbutah yang mati
Ta’ marbutah yang berakhir dengan sukun atau mendapat harakat
sukun, ditransliterasikan menjadi "h". Jika ta' marbutah terletak di
akhir kata yang diikuti oleh kata dengan artikel "al" dan keduanya
dibaca terpisah, maka ta’ marbutah tersebut ditulis dengan "h".

Contoh:

42K :kalimah
"5;}3}\ : al-mar’ah

i;;j\ : al-hajjah

E. Syaddah
Syaddah atau tasydid yang ada dalam tulisan Arab dilambangkan
dengan sebuah tanda, tanda syaddah atau tasydid, dalam transliterasi ini
tanda syaddah tersebut dilambangkan dengan huruf, yaitu huruf yang sama
dengan huruf yang diberi tanda syaddah itu. Contoh:

& kabirun
O—“ jﬁ, : mudarrisun

M\ : al-muhammadi

F. Kata Sandang
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Kata sandang dalam bahasa Arab dituliskan dengan huruf dJ), tetapi
dalam transliterasi, perbedaan dibuat antara kata sandang yang diikuti huruf
syamsiyah dan yang diikuti huruf qamariyah.

a. Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah
Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditulis dalam
transliterasi sesuai dengan bunyinya, di mana huruf /I/ pada kata
sandang digantikan dengan huruf yang sama dengan huruf yang
mengikuti kata sandang tersebut.
b. Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah
Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditransliterasikan
mengikuti aturan yang telah ditentukan sebelumnya dan sesuai dengan
cara pengucapannya.
c. Baik pada huruf syamsiyah maupun qamariyah, kata sandang ditulis
terpisah dari kata yang mengikuti dan disambungkan dengan tanda

hubung. Contoh:

jAgj\ : al-qamaru (bukan al-qamaru)
SWA AN ar-rahmanu (bukan al-rahmanu)

3 J;::J\ : ash-shajaratu (bukan as-shajaratu)

Setiap contoh di atas mengilustrasikan penggunaan kata sandang
yang terpisah dengan kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan

tanda sempang atau huruf syamsiyah.

G. Hamzah
Sudah dijelaskan sebelumnya bahwa hamzah ditransliterasikan
menggunakan apostrof. Namun, aturan ini hanya berlaku untuk hamzah
yang berada di tengah atau akhir kata. Sedangkan jika hamzah terletak di
awal kata, ia dilambangkan dengan alif, karena dalam tulisan Arab, alif

digunakan untuk menggantikan hamzah diawal kata.
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223) | Ahmadu Hamzah terletak di awal kata dan

digantikan dengan alif.

12 | Malhamatun Hamzah terletak di tengah kata, sehingga

ditransliterasikan dengan apostrof.

Cya’sa | Mu’minun Hamzah terletak di tengah kata dan

ditransliterasikan dengan apostrof.

H. Penulisan Kata
Secara umum, kata-kata, baik fi'il, isim, maupun harf, ditulis secara
terpisah. Namun, beberapa kata tertentu yang dalam penulisan Arab sudah
lazim digabungkan dengan kata lain karena adanya penghilangan huruf atau
harakat, maka dalam transliterasi, kata tersebut juga ditulis bersambung

dengan kata yang mengikuti. Contoh:

UA] 3 g_ﬂ_a u,d ;.:s; ) j j;g )| &\ Inna Allaha ghaftirun rahtmun liman

B e dee

u_q.dl_dj A 5 ‘ﬁ\ é\_\lu‘)\ luy| Wa ma arsalnak illa rahmatan
lil'alamin

A Juta 8 & & (Al sl | Yuhibbu - alladhina  yugatilina i
sabilillah

taba wa amana wa 'amila salihan

Setiap kalimat di atas mengilustrasikan pemisahan dan
penggabungan kata dalam penulisan Arab dan transliterasi yang sesuai

dengan konvensi yang berlaku.

I. Huruf Kapital
Meskipun dalam sistem penulisan Arab tidak ada huruf kapital,
dalam transliterasi, huruf kapital tetap digunakan. Penggunaan huruf kapital
mengikuti aturan yang sama seperti dalam EYD, di antaranya: Huruf kapital

digunakan untuk menulis huruf pertama pada nama diri dan awal kalimat.
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Jika nama diri diawali dengan kata sandang, huruf kapital hanya digunakan

pada huruf pertama nama diri, bukan pada kata sandangnya. Contoh:

P

f{fm:.) X [',_a_\.aw' }ﬂh ;:,; ) a0 :’)\ Inna Allaha rahimun bil-mu’minin

. - %% o _ | warahmatuhu wasi’at kulla shay'in

sl adde J a0 35 | Rasilu Allahi salla Allahu ‘alayhi
2 P | i }’d\ :)\ : Bt wa sallam gala: Inna al-mu’minin
i i ikhwatun

a5 Ha8 Gl i€ a4 K05 [ Wa dhakara Allahu fi kitabihi anna

RIS fajra yawmin jadidin qad ata
‘f ERiind

Pada contoh-contoh tersebut, penggunaan huruf kapital diterapkan
pada nama diri seperti A/lah atau Rasil dan di awal kalimat, sesuai dengan
aturan transliterasi meskipun dalam sistem penulisan Arab tidak ada huruf

kapital.
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