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 الْمُفْلِّحُوْنَ 

“Dan hendaklah diantara kamu ada segolongan orang yang menyeru kepada 

kebajikan, menyuruh (berbuat) yang ma’ruf dan mencegah dari yang munkar. Dan 

mereka itulah orang-orang yang beruntung.” 1(QS. Ali Imran (3): 104 

  

 
1 Departemen Agama Republik Indonesia, Al-Qur’an dan Terjemahnya, (Bandung: CV. Diponegoro, 

2005), 50 
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ABSTRAK 

Yuli Amalia, Dosen Pembimbing Dr. Moh. Shofiyul Huda MF, M.Ag dan Rizki 

Dermawan, MH, Sewa Menyewa Tanah Kas Desa Yang Bukan Haknya 

Perspektif Hukum Islam (Studi Kasus di Desa Sekoto Kecamatan Badas 

Kabupaten Kediri), Skripsi, Program Studi Hukum Ekonomi Syariah, Fakultas 

Syariah, IAIN Kediri, 2024. 

Kata Kunci: Sewa Menyewa, Tanah Kas Desa, Hukum Islam 

Sewa menyewa merupakan sebuah perjanjian dimana pihak satu menetapkan 

untuk memberikan pihak lain suatu manfaat dari harta atau barang dalam kurun waktu 

tertentu dan terakhir melakukan pelunasan dengan nominal yang disanggupi. Namun, 

dengan perkembangan yang pesat dalam praktik sewa menyewa, terdapat penyimpangan 

yang kurang sesuai dengan syariat Islam. Sehingga terdapat permasalahan dalam praktik 

sewa menyewa di Desa Sekoto, yaitu sewa tanah kas desa yang bukan haknya. Hal ini 

dapat menjadi sumber konflik dan merugikan masyarakat Desa Sekoto yang tidak 

mendapat bagian sewa tanah kas desa. Sewa menyewa ini salah satunya didasarkan pada 

al-Qur’an Surah al-Baqarah ayat 233 dan Fatwa Dewan Syariah Nasional Majlis Ulama’ 

Indonesia (DSN-MUI) Nomor: 09/DSN-MUI/IV/2000 tentang Pembiayaan Ijarah. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui bagaimana praktik sewa menyewa tanah kas 

desa atas nama orang lain dan sewa menyewa tanah kas desa atas nama orang lain di Desa 

Sekoto Kecamatan Badas Kabupaten Kediri  dalam perspektif hukum Islam. 

Penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan jenis penelitian hukum 

empiris. Dalam hal ini, peneliti memperoleh sumber data dari Kepala Desa Sekoto 

(mu’jir), penyewa (musta’jir), pegawai Desa Sekoto, kemudian dilanjutkan dengan 

pengumpulan data menggunakan metode berupa observasi, wawancara, dan 

dokumentasi. 

Penyewaan tanah kas desa kepada masyarakat oleh Kepala Desa dan Perangkat 

Desa memiliki potensi besar untuk meningkatkan kualitas hidup masyarakat dan secara 

signifikan memengaruhi perkembangan desa, terutama dalam sektor pertanian. Syarat 

dalam menyewa tanah kas desa ini hanya berlaku bagi masyarakat di wilayah kelurahan 

Desa Sekoto saja, dengan tujuan membantu petani memenuhi kebutuhan hidup 

keluarganya. Tetapi, dalam praktiknya di Desa Sekoto terdapat masyarakat yang 

mengalihkan hak sewanya kepada masyarakat dari luar wilayah Desa Sekoto tanpa 

sepengetahuan Kepala Desa. Terdapat beberapa pendapat para ulama, diantarannya 

pendapat Imam Nawawi bahwa pengalihan hak sewa tanpa persetujuan dari pihak mu’jir 

dianggap batal. Pendapat Imam Bukhari, bahwa pengalihan hak sewa dianggap tidak sah 

jika syarat-syarat yang ditetapkan tidak terpenuhi. Pendapat Sayyid Sabiq, bahwa 

pengalihan sewa diperbolehkan asal sesuai dengan tujuan yang telah disepakati pada awal 

perjanjian. Selain itu,  mahdzab Hanafi berpendapat bahwa pengalihan hak sewa dianggap 

sebagai akad yang fasid. Sedangkan pendapat mahdzab Syafi’i, Maliki, Hambali bahwa 

pengalihan hak sewa bukanlah akad yang rusak tetapi termasuk akad yang batal. Dalam 

hukum Islam praktik sewa menyewa tanah kas desa yang bukan haknya di Desa Sekoto 

Kecamatan Badas Kabupaten Kediri tidak diperbolehkan, karena pihak musta’jir 
melakukan tindakan tersebut tanpa seizin dari pihak mu’jir. Selain itu, tindakan yang 

dilakukan oleh salah satu pihak musta’jir di Desa Sekoto merupakan tindakan yang 

merugikan dan menimbulkan rasa ketidakadilan. Tindakan semacam itu seharusnya 

dihindari agar dapat menjaga kesejahteraan masyarakat. 
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PEDOMAN TRANSLITERASI 

 

 

A. Huruf Transliterasi  

Pedoman transliterasi berasal dari panduan karya tulis ilmiah yang dikeluarkan 

oleh Institut Agama Islam Negeri (IAIN) Kediri pada tahun 2021. Panduan karya tulis 

ilmiah ini disusun oleh Lembaga Penelitian dan Pengabdian kepada Masyarakat 

(LPPM). Terdapat beberapa sub-bagian penting dalam panduan karya tulis ilmiah, 

antara lain: 

Arab Indonesia Arab Indonesia 

 }D ض ’ ء

 }T ط B ب

 }Z ظ T ت

 ‘ ع Th ث

 Gh غ J ج

 F ف }H ح

 Q ق Kh خ

 K ك D د

 L ل Dh ذ

 M م R ر

 N ن Z ز

 W و S س

 H ھ Sh ش

 Y ي }S ص
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B. Konsonan Rangkap  

1. Konsonan rangkap (Shaddah), yang bersumber dari ya’ nisbah (ya’ yang ditulis 

sebagai petunjuk sifat) ditulis coretan diatasnya.احمد ية: ditulis Ahmadiyah 

2. Konsonan rangkap yang berasal dari bukan ya’ nisbah ditulis dobel hurufnya دل   : 

ditulis dalla  

C. Ta’ Marbutah  

1. Bila dimatikan ditulis “ah”. Contoh جماعة ditulis Jama’ah.  

2. Bila dihidupkan karena berangkai dengan kata lain (sebagai mudhaf ), ditulis “at”.   

 ditulis zakat al-fitrah زكاة الغطر .ditulis ni’mat Allahنعمة الله

D. Vokal Pendek  

Fathah ditulis “a”, kasrah ditulis “i”, dan dammah ditulis “u’, masing-masing 

dengan huruf tunggal.  

E. Vokal Panjang (madd)  

Apa yang ditulis a, i panjang ditulis i, u panjang ditulis u, masing-masing dengan 

coretan di atas huruf a, i dan u.  

F. Bunyi Hidup Dobel  

Bunyi hidup dobel (dipthong) Arab ditransliterasikan dengan menggabungkan 

dua huruf “ay” dan “aw” masing-masing untuk اي( ) dan ) او   

G. Kata Sandang Alif + Lam  

Jika terdapat huruf alif + lam yang diikuti huruf qamariyah maupun diikuti 

huruf shamsiyah, huruf al ditulis al- الجا معة: ditulis al-Jami‘ahالشيعة: ditulis al-Shi‘ah 

H. Huruf Besar  

Penulisan huruf besar disesuaikan dengan EYD  
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I. Kata dalam Rangkaian Frase dan Kalimat  

Tetap konsisten dengan rumusan di atas, kata dalam rangkaian frase dan 

kalimat ditulis kata per kata. 

J. Lain-lain  

Kata-kata yang sudah dibakukan dalam Kamus Besar Bahasa Indonesia (seperti kata 

ijmak, nash, al-Qur’an, dan hadits), tidak mengikuti pedoman transliterasi ini dan 

ditulis sebagaimana dalam kamus tersebut. 
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